NULLEQUIEC

Udskrift af forhandlingsprotokollen for
Svane Kollegiet — afdeling 28

Afdelingsbestyrelsesmgde nr. 13 den 28. marts 2019 kl. 14.00 pa Kollegiekontoret

Til stede: Jakob H.

Fraveerende: Lisa H. K. (med afbud)

Rasmus P. (med afbud)

Fra Kollegiekontoret deltog boliginspektgr Gert Ejlertsen, gkonomimedarbejder Kenneth Yoon Granby Jensen

og varmemester Uffe Rask.

Da bestyrelsen ikke er beslutningsdygtig, er de trufne beslutninger med forbehold for de fraveerende medlem-
mers efterfaglgende godkendelse. Kommer der ikke inden 8 dage efter referatets udsendelse indsigelser, be-

tragtes de trufne beslutninger som godkendte.

Ad 1. Godkendelse af referat

Referatet af mgde nr. 12 blev godkendt og underskrevet.

Ad 2. Afdelingsbestyrelsens sammensaetning

Kollegiets bestyrelse bestar af:

Formand Jakob H.
Menigt medlem Rasmus P.
Menigt medlem Lisa H. K.

Formanden sender referater fra afdelingsmgderne til Kollegiekontoret og giver besked ved aendring i besty-

relsessammenseetningen.

Ad 3. Godkendelse af budget 2019/20

@konomimedarbejderen oplyste at vand, varme og el, almindelig vedligeholdelse samt PPV gennemgas af

boliginspektaren efter den gvrige budgetgennemgang.
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Kapitaludgifter

Nettoprioritetsydelser — Udgifter til Ian optaget i forbindelse med kollegiets opfarelse, lydende pa kr.
3.683.417

Offentlige og andre faste udgifter

Renovation - Udgifter er budgetteret med 140.329 kr. En stigning pa 6,7%. Der har veeret en stigning i bolig-
bidraget, samt en stigning i prisniveauet for indsamling/behandling. Det er isaer prisniveauet for indsam-
ling/behandling der gar udslaget. Da den oprindelige renovationsaftale faldt igennem, pga. den oprindelige

aftaletager gik konkurs, endte kommunen med at udlicitere pa ny hvilket ledte til en dyrere Igsning.

Forsikringer — Kollegiets forsikringsaftaler, som deekker skade pa kollegiet og dettes inventar, bliver jeevnligt
kontrolleret mht. pris og deekning. Prisen reguleres i forhold til geeldende aftale. Der budgetteres med en
stigning pa 1,4%. Forsikringspreemien reguleres Igbende under forsikringsaftalens lgbetid ift. skadeshistorik,

hvorfor der ses en stigning i udgiften til forsikring.

Malerpasning - Bestar af et grundbelgb, et belgb pr. méaler og web-opdatering. Der budgetteres med en ud-

gift pa 39.492 kr., stigningen svarer til 2,0 %.

Administration mv.

Administration — Der budgetteres uden aendring i prisniveauet til administration. Den primaere arsag til &en-
dringen findes i udgiften til lanadministration for ejendomsfunktionaerer, hvor udgiften til Isnadministration for
aflgser bortfalder. Samt i udgiften til udarbejdelse af forbrugsregnskaber, hvor antallet varierer ift. antal fra-
flytninger i forbrugsaret.

Der tilleegges 60 kr. pr. lejemal til revision. Denne post har tidligere vaeret seaerskilt, men er fra 2017 rykket til

en del af administrationsposten efter revisor pabud.

Indstillingsgebyr — Indstillingsgebyret udgar i ar 326 kr.pr. lejemal pr. ar. Gebyret daekker ydelse for be-

handling af ansggere og indstilling til boliger.

Dispositionsfond - | alle almene boligorganisationer skal der etableres en dispositionsfond, som alle bolig-
organisations afdelinger skal indbetale til i form af et bidrag. Bidraget er obligatorisk, indtil fonden har naet en
minimumsstarrelse.

Dispositionsfonden er en gkonomisk feelles reserve, der kan traede til, hvis boligorganisationen eller en eller
flere af dens afdelinger oplever gkonomiske problemer, som truer driften. Det kan for eksempel vaere gkono-
miske tab, som skyldes problemer med at fa udlejet boligerne. Fonden kan ligeledes yde stgtte til forbedrin-
ger eller moderniseringer i boligafdelingerne. Statten kan gives i form af tilskud, 1an, lgbende statte eller en
kombination af disse.

Der er pr. 1. august 2017 tilstraekkelige midler i dispositionsfonden, og derfor er den obligatoriske indbetaling

ophgrt. Det kan blive ngdvendigt at genoptage indbetalingerne i fremtiden.
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Variable udgifter

Ejendomsfunktioneerer — Denne post indeholder Ign, social sikring samt diverse udgifter som varmemeste-
ren har til f.eks. telefon og kontor.

Der budgetteres med et fald i udgiften pa -1,1%. Arsagen findes i bortfald af udgift til aflgser.

Renggring (indvendig) — Denne post indeholder bl.a. udgifter til renggring af feellesarealer, renggringsartik-

ler og vinduespudsning. Der er afsat 95.000 kr.

Diverse udgifter

Betalingsvaskeri — Daekker over administration af vaskechips, seebekgb, samt drift af anlseg. Budgetteret
udgift 54.276 kr. Kollegiekontorets afgift for administration af anlaegget er steget med 0,75 kr./lejemal. Miele

har palagt en udgift for drift af anleegget pa kr. 3.100, hvilket er den primeere arsag til den ggede udgift.

Diverse udgifter — Denne post indeholder udgifter til vagtordning, BL (Boligorganisationernes Landsorgani-
sation) kontingent samt diverse smaudgifter. BL-kontingentet er tidligere blevet afholdt af Kollegiekontoret
via administrationshonoraret og er en obligatorisk post for alle almene boligbyggerier.

Udgiften er 46.269 kr. Et fald pa 3,9%, som primeert kan forklares med lavere udgift til vagtservice, pa trods

af en lille stigning i BL-kontingentet.

Beboerfaciliteter — Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der budgetteres med 10.980 kr. Dette belab rader

afdelingsbestyrelsen over og kan bl.a. bruges til arrangementer for beboerne.

Henlaeggelser

Henlagt til PPV — Denne post indeholder belgbet til kollegiets opsparing til fremtidig planlagt vedligeholdelse
og fornyelser. Der skal pr. 1. jan. 2020 henleegges tilstraekkeligt til at deekke kollegiets forventede udgifter i
min. 20 ar. Fra 2022 skal der henlaegges til forbruget for min. 25 ar, fra 2024 over min. 30 ar.
Henlaeggelserne skal sikre en mere stabil husleje, da udgifterne til starre arbejder herved bliver udjsevnet.

Pa budgettet henlaegges 1.862.000 kr., en stigning pa 9,1%.

Hensaettelsen til tab pa debitorer — Der hensaettes mindst 328 kr. pr. lejemal, tab udover dette skal deek-
kes af dispositionsfonden. | alt 60.024 kr.
Der er pt. henlagt 59.620 kr. Der henlaegges derfor 404 kr.

Ekstraordineere udgifter
Ingen relevante poster.

Indteegter

Leje af ungdomsboliger — Der budgetteres med en indteegt pa kr. 7.821.433 hvilket betyder en huslejestig-
ning pa 1,2%

Renteindtaegter — Der budgetteres med en forrentning pa 0,5% af kollegiets opsparede midler.
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Posten daekker over renteindtsegter fra indbetalinger til faellesforvaltningen, henlseggelser og andre opspa-

rede midler.

Betalingsvaskeri og feelles tIf. — Der budgetteres med indtaegt pa kr. 120.000 indtaegten fra vaskeriet skal

ses i sammenhasng med udgifterne.

Afvikling af overskud — Hvis der er et overskud, skal dette farst anvendes til at deekke en "underfinansie-
ring”, dvs. en gaeldspost, hvis der er en sadan. Er der ikke "underfinansiering” indseettes overskuddet pa en
“resultatkonto” som et plus. Overskuddet skal over de kommende 3 ar, med lige store belgb, fares som en

indteegt. Der bogfares kr. 253.554 som indteegt.

Antenne-, telefon og it budget

It- og antenne budget — It-budgettet er lagt sammen med antenne budgettet, qua ny lovgivning som ggar, at
der skal veere valgfrihed af valg af leverandar.

Samlet set betyder det en stigning pa kr. 2,38 for alle lejemalstyper.

Vand, varme og el

Energiforbrug for el, vand og varme blev gennemgaet pa regnskabsmgdet i efteraret og budgettallene for

dette budget drgftedes.

Budgettet fastleegges saledes:

Vand 7.400 m3
El 85.000 kWh
Varme 450 MWh

Almindelig vedligeholdelse (side 9)

Alm. vedligeholdelse — Forventet forbrug er budgetteret til 440.000 kr.

Planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) (side 9)

Der er planlagt arbejder for i alt 229.000 kr.
Terreen Ingen arbejder

Klimaskaerm Vedligehold af fuger i murvaerk

Udskiftning af lameller i vinduesskodder

Bolig Lgbende udskiftning af persienner
Lgbende udskiftning af badeforhaeng
Justering af kgkkeninventar

Fuger i bad udskiftes lgbende
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Feelles indvendig Polering af gulv i feellesrum
Maling af veegge i cykelkaeder
Service p&d motionsudstyr

Udskiftning af motionsudstyr

Tekniske installationer Service pa vaskeri
Udskiftning af filtre pa ventilationsanlaeg og service
Elevatorservice og faldpragver
Opgradering af CTS anleeg med Web adgang

Materiel Ingen indkab

Afdelingsbestyrelsen godkendte og underskrev budgettet ved balancegivende husleje, dermed fastsaettes

huslejen inkl. a conto varme, it- og antennebidrag pr. 1. august i ar til:

1 veer. lejlighed 24,0 m2 3.497 kr. en regulering pa 56,00 kr.
1 veer. lejlighed 30,0 m2 4.339 kr. ? 70,00 kr.
1 veer. lejlighed 26,9 m2 3.904 kr. ? 63,00 kr.
2 veer. lejlighed 34,3 m2 4.849 kr. ? 78,00 kr.
2 veer. lejlighed 35,0 m? 5.046 kr. ” 81,00 kr.

Kollegiekontoret leegger budgettet pa kollegiets hjemmeside. Afdelingsbestyrelsen kan dermed henvise til

dette som bilag til afdelingsmadet med beboerne, hvor budgettet behandles.

Kollegiekontoret sender huslejevarslet direkte til alle beboere, som har givet tilladelse til at vi kan kommuni-

kere pr. mail. De f& beboere som endnu ikke har godkendt dette, far varslet pa anden vis.

Budgettet skal fremleegges til godkendelse af beboerne pa et afdelingsmade senest 30. april.
Bestyrelsen bedes laegge referatet af afdelingsmgdet, hvor budgettet godkendes, pa deres hjemmeside og

sende det til os.

Ad 4. Aktuel drift

Almindelig vedligeholdelse

Budgettet er pa 439.000 kr. Pr 25.03 er der brugt 125.923 kr. Der har veeret indteegter ved syn pa 141.797
kr., som modsvares af udgifter til istandsaettelse af lejemal og der er bne rekvisitioner pd 22.212 kr., sa sal-

doen viser en totaludgift pa kr. 148.135.

PPV arbejder

Der er planlagte udgifter for i alt 773.000 kr. Der er pr. 25.03 brugt 156.924 kr. pa denne konto. Der er dbne
rekvisitioner pa 1.872 kr. Sa totaludgiften er p& 158.796 kr. Udfarte arbejder med fed skrift. Planlagte opga-

ver er med almindelig skrift.
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Terraen Ingen arbejder
Klimaskaerm Udskiftning af lameller i vinduesskodder

Bolig Dargreb
Indkgb af maling til beboere
Maling af veegge, lofter ved fraflytning
Lgbende udskiftning af persienner
Lgbende udskiftning af badeforhaeng
Justering af kgkkeninventar

Feelles indvendig Polering af gulv i faellesrum
Nye stgvsuger til faellesrum
Service pa motionsudstyr

Udskiftning af motionsudstyr

Tekniske installationer Service pa vaskeri
Udskiftning af filtre p& ventilationsanleeg og service
Elevatorservice og faldpragver

1 blandingsbatteri og 1 kgleskab er udskiftet

Materiel Ingen indkab.

Spor i greesplaene: Der er spor i graespleene efter fiernvarmearbejder i vejen. GAE kontakter Munk A/S For-

syning.
Reklamer: De far ikke reklamer mere.

Cykelrazzia: Boliginspektgren informerede om at cykel- og scooterrazzia skal udfgres af varmemesteren,
gerne i samarbejde med afdelingsbestyrelsen. Dette er besluttet, da det er ngdvendigt for at sikre at vi over-

holder varslingsregler og regler for opbevaring af indsamlede genstande.

Hver enkelt post vedrgrende almindelig vedligeholdelse og planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) kan af-

delingsbestyrelsen se pa WebZonen under punktet R&balance.

Ad 5. Lokation for kommende mgder

Afdelingsbestyrelsen besluttede, at kommende afdelingsbestyrelsesmgder med administrationen afholdes pa
Kollegiekontoret.

Ad 6. Evt.

Bestyrelsen oplyste, at der afholdes afdelingsmgde den 29.04.2019.

Formanden bedes sende referat af afdelingsmgdet til Kollegiekontoret.
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Mgdet slut kl. 15.30

Referent: Gert A. Ejlertsen / Kenneth Yoon Granby Jensen

Referat sendt den 08.04.2019/dbs

Side 7 af 7



